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Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

m Spekulationsgewinn bei Verkauf eines Mobilheims
m Antrag auf Erlass der Grundsteuer

m Steueranderungen 2023

m Termine: Steuer und Sozialversicherung

auch mit unserer Februar-Ausgabe mochten wir Sie wieder Uber wichtige aktuelle Neuerungen aus dem Steuer- und

Wirtschaftsrecht informieren (Rechtsstand: 5.1.2023).

. STEUER- UND WIRTSCHAFTSRECHT

Unternehmer

Betriebsaufgabe: Verdul3erung einzelner
Wirtschaftsgiter gegen wiederkehrende
Bezuge

Gibt ein Unternehmer seinen Betrieb auf und verkauft er im
Rahmen der Aufgabe einzelne Wirtschaftsgiter seines auf-
gegebenen Betriebs gegen wiederkehrende Bezlige, hat er
ein Wahlrecht, ob er den Gewinn aus dem Verkauf sofort
versteuert oder ob er die wiederkehrenden Beziige erst bei

Zufluss versteuert. Fir den Unternehmer gilt damit das glei-
che Wahlrecht wie bei einer BetriebsveraufRerung gegen
wiederkehrende Beziige.

Hintergrund: Die Aufgabe eines Betriebs kann zu einem
Aufgabegewinn fuhren, wenn der gemeine Wert der Wirt-
schaftsguter, die in das Privatvermdgen Uberfuhrt werden,
hoher ist als der Buchwert der Wirtschaftsgiter und die Kos-
ten der Betriebsaufgabe. Werden einzelne Wirtschaftsguter
nicht in das Privatvermdgen uberflihrt, sondern verkauft, ist
auch der VeraufRerungsgewinn steuerpflichtig. Wird der Be-
trieb nicht aufgegeben, sondern gegen wiederkehrende Be-
zuge veraulert, hat der Steuerpflichtige ein Wahlrecht, ob er
den Gewinn sofort versteuert und dafur bestimmte steuerli-
che Vergunstigungen erhélt, wie z. B. einen Freibetrag oder
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eine Steuerermafligung, oder ob er die wiederkehrenden
Bezlige erst im Zuflusszeitpunkt versteuert.

Sachverhalt: Die Klagerin war Inhaberin eines Handwerkbe-
triebs, den sie zum 2.1.2014 aufgab. Einen Grof3teil der Wirt-
schaftsguter tberfihrte sie nicht in ihr Privatvermdgen, son-
dern verkaufte sie an die A-GmbH gegen Zahlung einer le-
benslangen Monatsrente in Hohe von 3.000 €. Das Finanz-
amt setzte bei der Ermittlung des Aufgabegewinns den Bar-
wert der Monatsrente in Hohe von ca. 540.000 € an. Die Kla-
gerin war hingegen der Auffassung, dass sie eine Zufluss-
besteuerung beantragen kénne, so dass sich fur 2014 ledig-
lich Einklinfte in Hohe von ca. 34.000 € ergaben.

Entscheidung: Der Bundesfinanzhof (BFH) gab der Klage
statt:

m Die Klagerin hatte ein Wahlrecht, ob sie die wiederkehren-
den Beziige sofort versteuert oder erst bei Zufluss.

m Ein derartiges Wahlrecht zwischen Sofort- und Zuflussver-
steuerung besteht bei einer BetriebsverauRerung. Es wird
dem Unternehmer eingerdumt, um sein Risiko abzumil-
dern, dass er die wiederkehrenden Beziige auf einen
Schlag versteuert, dann aber vorzeitig verstirbt, ohne dass
der friihzeitige Tod vor dem Erreichen der statistischen Al-
tersgrenze zu einer Minderung des Verauf3erungsgewinns
fuhrt.

m Eine vergleichbare Situation besteht fir den Unternehmer
auch, wenn er seinen Betrieb aufgibt, im Rahmen der Be-
triebsaufgabe aber einzelne Wirtschaftsgiiter gegen wie-
derkehrende Beziige verkauft. Aufgrund der vergleichba-
ren Interessenlage ist dem Unternehmer auch bei einer Be-
triebsaufgabe, bei der er Wirtschaftsguter gegen langfristig
wiederkehrende Beziige wie etwa Leibrenten veréauf3ert,
ebenfalls ein Wahlrecht zwischen Sofort- und Zuflussbe-
steuerung einzuraumen.

m Die Klagerin konnte sich deshalb fur die Zuflussversteue-
rung entscheiden. Sie musste daher im Streitjahr 2014 zu-
nachst nur den gemeinen Wert der in das Privatvermdgen
Uberfuhrten Wirtschaftsguter nach Abzug des gesamten
Kapitalkontos und der Aufgabekosten versteuern; tatsach-
lich ergab sich hieraus ein Verlust. Die Rentenzahlungen
muss sie nur insoweit im Jahr 2014 versteuern, als die Ren-
tenzahlungen diesen Verlust Gibersteigen und im Streitjahr
2014 zugeflossen sind. Dies fiihrte zu Einklnften in Hhe
von etwa 34.000 €.

Hinweise: Die Zuflussbesteuerung klingt nach dem Urteil
zwar vorteilhaft, weil die Einkunfte im Streitjahr 2014 deutlich
niedriger ausfallen. Dafiir kommt es in den Folgejahren ab
2015 aber auch zu jahrlichen Einkunften aufgrund der Ren-
tenzahlungen. Au3erdem wird bei der Zuflussbesteuerung
weder ein Freibetrag noch eine Steuererméafigung gewahrt.

Ruckstellung fur Verpflichtung aus
Kundenbindungsprogrammen

Unterhélt ein Unternehmer ein Kundenbindungsprogramm,
bei dem seine Kunden bei jedem Einkauf Bonuspunkte sam-
meln kdnnen, die sie bei einem kiinftigen Einkauf einlésen
kénnen, muss er fiir seine am Bilanzstichtag bestehende
Einlésungsverpflichtung eine gewinnmindernde Riuckstel-
lung bilden. Die Hohe der Riickstellung orientiert sich am

Wert der am Bilanzstichtag noch nicht eingelésten Bonus-
punkte.

Hintergrund: Fir eine Verpflichtung, die dem Grunde nach
und/oder der H6he nach ungewiss ist, muss ein bilanzieren-
der Unternehmer eine Riickstellung passivieren. Ist die Ver-
pflichtung dem Grunde nach und der H6he nach gewiss, ist
eine Verbindlichkeit zu passivieren.

Sachverhalt: Die Klagerin gab zusammen mit ihren Tochter-
und Partnerunternehmen eine Kundenkarte heraus, mit der
die Kunden bei jedem Wareneinkauf Bonuspunkte sammeln
konnten, die sie bei einem Folgekauf einlésen konnten. Fur
jeden ausgegebenen Cent erhielt der Kunde einen Bonus-
punkt. Die Klagerin bildete zum 31.12.2010 eine Riickstel-
lung in H6he von ca. 1,6 Mio. €, die ihren Gewinn minderte.
Das Finanzamt erkannte die Rickstellung nicht an.

Entscheidung: Der Bundesfinanzhof (BFH) gab der hierge-
gen gerichteten Klage statt:

m Am 31.12.2010 bestand eine dem Grunde nach ungewisse
Verpflichtung. Die Klagerin war namlich verpflichtet, die bis
zum 31.12.2010 von ihren Kunden gesammelten Bonus-
punkte bei Folgeeinkaufen der Kunden ab 2011 anzurech-
nen. Ob alle Kunden ihre Bonuspunkte einlésen wirden,
war nicht sicher, so dass die Verpflichtung dem Grunde
nach ungewiss war.

m Die Verpflichtung der Klagerin, die gesammelten Bonus-
punkte einzuldsen, war bis zum 31.12.2010 wirtschaftlich
verursacht worden. Denn das Sammeln der Bonuspunkte
und die Teilnahme an dem Kundenkartenprogramm beruh-
ten auf den bis zum 31.12.2010 erfolgten Wareneinkaufen.

m Ferner war auch eine Inanspruchnahme der Klagerin wahr-
scheinlich. Sie konnte anhand ihrer Aufzeichnungen néam-
lich belegen, dass etwa 60 % der Kunden vor Ort und sogar
80 % der Kunden im Internethandel ihre Bonuspunkte ein-
I6sten.

m Zwar dirfen schwebende Geschéfte nicht bilanziert wer-
den. Es handelte sich aber nicht um ein schwebendes Ge-
schéft, da die Bonuspunkte durch den Wareneinkauf im
Jahr 2010 entstanden sind und dieser Wareneinkauf abge-
schlossen war.

m Das Passivierungsverbot fur Verpflichtungen, die nur aus
kiinftigen Einnahmen oder Gewinnen zu bedienen sind,
war nicht anwendbar. Denn dieses Passivierungsverbot gilt
nur, wenn der Anspruch des Kunden ausschlieBlich das
kiinftige Vermogen des Unternehmers belastet. Tatsach-
lich belastete der Einldsungsanspruch der Kunden aber
das aktuelle Vermdgen der Klagerin und bestand unabhan-
gig davon, ob die Klagerin kinftig Gewinne oder Einnah-
men erzielt. Fir die Anwendbarkeit des Passivierungsver-
bots genligt es nicht, dass der kiinftige Wareneinkauf, bei
dem die Bonuspunkte eingeldst werden, zu Einnahmen bei
der Klagerin fuhrt.

Hinweise: Wegen der Ungewissheit der Verpflichtung war
keine Verbindlichkeit zu passivieren.

Die Hohe der Ruckstellung war unstreitig. Die Klagerin hatte
die am Bilanzstichtag noch nicht eingelésten Bonuspunkte
zugrunde gelegt, die jeweils einen Wert von 1 Cent hatten.
Ob sie den sich danach ergebenden Wert in voller Héhe an-
gesetzt oder aber nur eine Einlésungsquote von 60 % bzw.
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80 % berucksichtigt hat, ergibt sich aus dem Urteil des BFH
nicht.

Arbeitgeber/Arbeitnehmer

Behandlung von unentgeltlichen oder
verbilligten Mahlzeiten ab 2023

Das Bundesfinanzministerium hat die Tageswerte der unent-
geltlich oder verbilligt an Arbeithehmer abgegebenen Mahl-
zeiten ab dem Kalenderjahr 2023 bekannt gegeben.

Hintergrund: Mabhlzeiten, die unentgeltlich oder verbilligt an
Arbeitnehmer abgegeben werden, sind mit dem anteiligen
amtlichen Sachbezugswert nach der Sachbezugsverord-
nung zu bewerten. Dies gilt auch fir Mahlzeiten, die dem Ar-
beitnehmer wahrend einer beruflich veranlassten Auswérts-
tatigkeit oder im Rahmen einer doppelten Haushaltsfiihrung
vom Arbeitgeber oder auf dessen Veranlassung von einem
Dritten zur Verfligung gestellt werden, wenn der Preis der
Mahlzeit 60 € nicht Gbersteigt.

Die Sachbezugswerte ab dem Kalenderjahr 2023 sind durch
die 13. Verordnung zur Anderung der Sozialversicherungs-
entgeltverordnung vom 16.12.2022 (BGBI. | Seite 2431) fest-
gesetzt worden.

Demzufolge betragt der Wert fiir Mahlzeiten, die ab Kalen-
derjahr 2023 gewahrt werden,

m fiir ein Mittag- oder Abendessen 3,80 €,
m flr ein Frihstlick 2,00 €.

Bei Vollverpflegung (Frihstiick, Mittag- und Abendessen)
sind die Mahlzeiten mit dem Wert von 9,60 € anzusetzen.

Vermieter

Spekulationsgewinn bei Verkauf eines
Mobilheims/Tiny-House

Der Verkauf eines vermieteten Mobilheims innerhalb von
zehn Jahren mit Gewinn fuhrt zu steuerpflichtigen sonstigen
Einklinften. Zwar ist das Mobilheim kein Grundstiick, fur das
die zehnjéahrige Spekulationsfrist gilt, sondern ein bewegli-
ches Wirtschaftsgut, fur das grundsétzlich eine einjahrige
Spekulationsfrist gilt. Allerdings verléngert sich die einjahrige
Spekulationsfrist auf zehn Jahre, wenn das Mobilheim in
mindestens einem Jahr zur Einklnfteerzielung genutzt wor-
den ist.

Hintergrund: Spekulationsgewinne sind als sog. sonstige
Einkiinfte steuerpflichtig. Die Spekulationsfrist betragt bei
Grundsticken zehn Jahre, bei anderen Wirtschaftsgitern
ein Jahr. Wird das andere Wirtschaftsgut jedoch zumindest
in einem Kalenderjahr fir die Erzielung von Einkiinften ge-
nutzt, verlangert sich die Spekulationsfrist nach dem Gesetz
auf zehn Jahre.

Sachverhalt: Der Klager kaufte 2011 ein Mobilheim, das auf
einem Campingplatz stand. Die Wohnflache betrug 60 gm;
das Mobilheim verfiigte Uber Versorgungsanschlisse fir
Wasser, Gas und Strom sowie fiir die Kanalisation. Der Kl&-
ger vermietete das Mobilheim seit 2011. Im Jahr 2015

verkaufte er es mit Gewinn. Das Finanzamt erfasste den Ge-
winn als Spekulationsgewinn.

Entscheidung: Der Bundesfinanzhof (BFH) wies die hierge-
gen gerichtete Klage ab:

m Zwar gilt fir das Mobilheim nicht die zehnjahrige Spekula-
tionsfrist fir Grundstiicke. Denn ein Mobilheim ist kein
Grundstiick, sondern lediglich ein Gebaude auf fremdem
Grund und Boden. Das Mobilheim gehort auch nicht zu den
Rechten, die wie Grundstiicke behandelt werden, z. B. das
Erbbau- oder Mineralgewinnungsrecht oder das Woh-
nungs- und Teileigentum.

m Jedoch stellt das Mobilheim ein ,anderes” Wirtschaftsgut
dar, fiir das eine zehnjahrige Spekulationsfrist gilt, da es
zumindest in einem Jahr zur Erzielung von Einkiinften ge-
nutzt worden ist. Tatsachlich wurde es sogar seit der An-
schaffung bis zur VerdufRerung vermietet und fallt damit un-
ter die verlangerte Spekulationsfrist.

m Die Anschaffung erfolgte 2011, so dass die Verauf3erung
im Jahr 2015 innerhalb der zehnjahrigen Spekulationsfrist
erfolgt ist.

Hinweise: Eine Ausnahme von der Steuerpflicht eines Spe-
kulationsgewinns besteht bei der Verauf3erung von Gegen-
stdnden des taglichen Gebrauchs. Hierunter fallen Gegen-
stéande, die an Wert verlieren und/oder kein Wertsteige-
rungspotenzial haben, wie z. B. Pkw. Ein Geb&aude wie ein
Mobilheim fallt aber nicht unter diese Ausnahme, da es der
Vermdgensbildung bzw. Kapitalanlage dient. Dies zeigt auch
der Streitfall, da der Klager das Mobilheim mit einem Gewinn
von 45 % innerhalb von ca. vier Jahren verkauft hat.

Hatte der Klager das Mobilheim nicht vermietet, hétte die
Spekulationsfrist lediglich ein Jahr betragen, so dass er das
Mobilheim im Jahr 2015 steuerfrei hatte verkaufen kénnen.

Antrag auf Erlass der Grundsteuer

Die Frist fur den Antrag auf Grundsteuererlass fur das Jahr
2022 lauft am 31.3.2023 ab.

Hintergrund: Trotz erheblicher Bemihungen kdnnen Immo-
bilien teilweise nicht vermietet werden. Bleiben Mieteinnah-
men unverschuldet aus, so kann dies unter bestimmten Vo-
raussetzungen zum teilweisen Erlass der Grundsteuer fiih-
ren.

Voraussetzung fir einen teilweisen Grundsteuererlass ist
eine wesentliche Ertragsminderung, die der Steuerzahler
nicht zu vertreten hat. Dass er die Ertragsminderung nicht
zu vertreten hat, muss der Vermieter nachweisen. Ein 25-
prozentiger Grundsteuererlass ist moglich, wenn der nor-
male Rohertrag um mehr als 50 % gemindert wird. Sofern
der Ertrag in voller Hohe ausfallt, ist ein Grundsteuererlass
von 50 % vorgesehen. Unter dem normalen Rohertrag ist die
geschétzte Ubliche Jahresrohmiete zu Beginn des Kalender-
jahres zu verstehen.

Der Antrag auf Erlass der Grundsteuer fir Mietausfalle im
Jahr 2022 muss bis zum 31.3.2023 bei den Steueramtern der
Stadte und Gemeinden bzw. in den Stadtstaaten bei den Fi-
nanzamtern gestellt werden. Eine Fristverlangerung ist nicht
maglich.
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Alle Steuerzahler

Steuerédnderungen 2023

Zum 1.1.2023 sind eine Reihe neuer Regelungen in Kraft
getreten. Im Folgenden informieren wir Uiber die wichtigsten
Anderungen, tiber die wir bisher noch nicht berichtet haben:

Die Geltung der Homeoffice-Pauschale wurde entfristet
und erhéht. Steuerpflichtige, die ohne eigenes Arbeitszim-
mer, z. B. in einer sog. Arbeitsecke, im Homeoffice arbeiten,
kénnen ab 2023 fiir bis zu 210 statt bisher 120 Homeoffice-
Tage einen pauschalen Werbungskostenabzug bei der Ein-
kommensteuer geltend machen. Pro Heimarbeitstag kénnen
6 € statt bisher 5 € angesetzt werden, also bis zu 1.260 € im
Jahr.

Anderungen ergeben sich auch beim hauslichen Arbeits-
zimmer. Die Aufwendungen flr ein hausliches Arbeitszim-
mer kénnen — wie bisher — in voller H6he als Werbungskos-
ten bzw. Betriebsausgaben abgezogen werden, wenn das
Arbeitszimmer den Mittelpunkt der gesamten betrieblichen
und beruflichen Betétigung bildet. Anders als im urspriing-
lichen Gesetzentwurf vorgesehen gilt dies auch, wenn fiir die
betriebliche oder berufliche Betétigung ein anderer Arbeits-
platz zur Verfigung steht. Statt der tatséchlichen Kosten
kann ab 2023 alternativ ein Pauschbetrag von 1.260 € ab-
gezogen werden; auf diese Weise miissen die tatséchlichen
Kosten nicht ermittelt und nachgewiesen werden. Der
Pauschbetrag mindert sich fiir jeden Monat, in dem das Ar-
beitszimmer nicht den Mittelpunkt der gesamten betriebli-
chen und beruflichen Betétigung bildet, um ein Zwdlftel
(105 € pro Monat).

Vermieter von Wohnraum konnen kinftig eine Abschrei-
bung in H6he von 3 % auf ihr Geb&aude in Anspruch nehmen,
wenn das Gebaude nach dem 31.12.2022 fertiggestellt wor-
den ist. Dies gilt auch fir vermietete Wohnungen, die zu ei-
nem Betriebsvermdgen gehdren. Dariiber hinaus wurde die
Moglichkeit zur Sonderabschreibung im Mietwohnungsneu-
bau reaktiviert und an besonderen Effizienzkriterien ausge-
richtet.

Anderungen ergeben sich fiir private Betreiber kleiner Pho-
tovoltaikanlagen. Hier wurde — bereits rickwirkend ab dem
1.1.2022 - eine Einkommensteuerbefreiung eingeflhrt. Von
der Steuer befreit sind danach Photovoltaikanlagen bis zu
einer Bruttonennleistung von 30 kW (peak) auf Einfamilien-
hausern, Gewerbeimmobilien und Nebengebduden (z. B.
Garagen, Carports) beziehungsweise von 15 kW (peak) je
Wohn- und Gewerbeeinheit bei anderen Gebauden (z. B.
Mehrfamilienhdusern und gemischt genutzten Immobilien).

Die Steuerbefreiung erfolgt unabhangig von der Verwen-
dung des erzeugten Stroms. Die Regelung umfasst auch
samtliche Bestandsanlagen.

AuRerdem wurde ein Nullsteuersatz bei der Umsatzsteuer
fur die Lieferung und Installation von Photovoltaikanlagen
und ihren wesentlichen Komponenten auf oder in der Nahe
u. a. von Wohngebéauden eingefiihrt. Der Nullsteuersatz gilt
nur fur Photovoltaikanlagen, die nach dem 1.1.2023 gelie-
fert/installiert werden. Eine rickwirkende Anwendung auf
Bestandsanlagen ist nicht mdglich. Wird jedoch eine beste-
hende Anlage nach dem 1.1.2023 erweitert, fallt beim Kauf
der Komponenten einschlieBlich der Installation keine Um-
satzsteuer an.

Angepasst wurde das Ertrag- und das Sachwertverfahren
zur Bewertung bebauter Grundstiicke an die geédnderte
Immobilienwertermittiungsverordnung. Dies kann zu hohe-
ren Steuerbetragen bei der Ubertragung von Immobilienver-
mogen flhren.

Die Freigrenze beim Solidaritatszuschlag, der bereits An-
fang 2021 fur einen GroRteil der Steuerzahler entfallen ist,
wurde inflationsbedingt im Jahr 2023 von bisher 16.956 €
auf 17.543 € angehoben. Im Jahr 2024 steigt sie weiter auf
18.130 €.

Der Werbungskosten-Pauschbetrag wurde zum 1.1.2023
weiter auf 1.230 € erhoht. Bis zur Hohe des Pauschbetrags
kdnnen Beschéftigte ihre Werbungskosten bei der Einkom-
mensteuererklarung pauschal geltend machen, ohne diese
anhand von Belegen nachweisen zu mussen.

Aufwendungen flr die Altersvorsorge kénnen ab dem
1.1.2023 vollstdndig von der Steuer abgesetzt werden.
Dadurch erhthen sich die als Sonderausgaben abzugsfahi-
gen Altersvorsorgeaufwendungen im Jahr 2023 um 4 Pro-
zentpunkte.

Der Freibetrag zur Abgeltung des Sonderbedarfs eines aus-
wartig untergebrachten volljghrigen Kindes in Berufsausbil-
dung (sog. Ausbildungsfreibetrag) wurde ab dem 1.1.2023
von 924 € auf 1.200 € je Kalenderjahr angehoben. Der Ent-
lastungsbetrag fur Alleinerziehende wurde zum 1.1.2023
auf 4.260 € angehoben.

Der Sparer-Pauschbetrag wurde ab dem Veranlagungszeit-
raum 2023 von 801 € auf 1.000 € fir Alleinstehende und von
1.602 € auf 2.000 € fur Ehegatten/Lebenspartner erhdht.

Dartber hinaus wurden der Grundfreibetrag, der Kinderfrei-
betrag sowie das Kindergeld erhdht. Details hierzu kénnen
Sie im letzten Beitrag der vorherigen Ausgabe dieser Man-
danten-Information nachlesen.

Wichtige Termine: Steuer und Sozialversicherung im Februar 2023

10.2.2023

Umsatzsteuer; Lohnsteuer, Kirchensteuer zur Lohnsteuer, Solidaritatszuschlag

Zahlungsschonfrist bis zum 13.2.2023 (gilt nicht bei Barzahlungen und Zahlungen per Scheck)

15.2.2023 Gewerbesteuer, Grundsteuer

Zahlungsschonfrist bis zum 20.2.2023 (gilt nicht bei Barzahlungen und Zahlungen per Scheck)

24.2.2023

Falligkeit der Beitragsgutschrift der Sozialversicherungsbeitrdge beim Sozialversicherungstrager am 24.2.2023

Einreichen der Beitragsnachweise bei der jeweiligen Krankenkasse (Einzugsstelle) bis zum 22.2.2023

Alle Beitrage sind nach bestem Wissen erstellt. Eine Haftung fur den Inhalt kann jedoch nicht ibernommen werden.



